JAK ZAROBIC NA
WYPOCZYNKU

Mozliwosci inwestowania jest mnostwo. Jest jednak sposéb na polaczenie przyjemnego

z pozytecznym, a mianowicie inwestowania z wypoczynkiem. Mowa o nieruchomosciach wakacyjnych.
Atrakcyjng alternatywa do polskiego rynku nieruchomosci jest rynek zagraniczny, zwlaszcza tam, gdzie
sezon wakacyjny trwa praktycznie caly rok.

Wedlug Kancelarii Inwestycyjnej
Investo prognozy makroekonomiczne
dla Polski sa optymistyczne, a tempo
wzrostu gospodarczego w 2015 roku
powinno oscylowa¢ wokét 3%, co
stanowi catkiem niezly wynik. Wiele
czynnikow wskazuje na to, ze bieza-
cy rok bedzie dobry dla inwestorow.
Nieruchomosci caly czas sa w czotow-
ce najbezpieczniejszych sposobéw na
inwestowanie. Badanie Homo Homini
(zr6dlo: Deutsche Bank PBC) pokaza-
1o, ze a2.65,6% respondentéw uwaza, ze
najlepszym zabezpieczeniem finanso-
wym na emeryture jest posiadanie nie-
ruchomosci. 40% uznalo, ze najlepsza
forma lokowania oszczedno$ci w cza-
sie kryzysu jest zakup nieruchomosci.

Inwestycje w nieruchomosci wa-
kacyjne kusza podwdjnym zyskiem.
Z jednej strony sa spetnieniem marzen
0 wlasnej posiadtosci w picknym miej-
scu, a z drugiej pomnazajg dochéd.
A jesli bylaby to nieruchomosé zagra-
niczna np. przy plazy na Costa Brava,
albo Lazurowym Wybtzezu a moze
jaka$ pigkna wyspa? Na pewno sama
wizja wywoluje usmiech..

Sprawdz koszty, oblicz zyski
Mozliwosci inwestowania sg ogrom-
ne, rézne sg ceny nieruchomosci w za-
leznosci od wybranego kraju. Wedhig
analizy przeprowadzonej przez Lion’s
Bank nieruchomosci np. w Limousin
we Francji sa dostepne w cenach od
okoto 740 tys. zt do 1,9 mln zt. Co wie-
cej nie trzeba stawac si¢ wilascicielem
calego lokalu, bo istnieje mozliwosé
nabycia udzialu — wtedy wystarczy
65 tys. zt. Dane firmy Barrasford and
Bird sugeruja, ze az 70% lokali zostato
w tej inwestycji sprzedanych na zasa-
dzie czesciowych udzialéw. - Inwe-
stor moze liczy¢ na roczne przychody
w' kwocie 10% zaangazowanego ka-
Ditatu rocznie. Atutem dla inwestoréw
Jjest tez mozliwos¢ wyjscia z inwestycji
po 10 latach przy ustalonej z gory ce-
nie sprzedazy opiewajgcej na 150%
ceny zakupu — moéwi Bartosz Turek,
Kierownik Dzial Analiz Lion’s Bank.
Z kolei na przyktad Taymouth Ca-
stle w Szkocji mozna naby¢ za okoto
2,2 mln zt (390 tys. GBP). Tu tez nie
trzeba stawaé si¢ wlascicielem catego
lokalu, bo- istnieje mozliwos$¢ nabycia
udziatu (1/13) — wtedy wystarczy 170
tys. zL. Przez 2 lata inwestor czerpie
przychody w wysokosci 10% warto-
$ci nieruchomosci, a potem ma udziat
w zyskach na poziomie 50% (standard
na tym rynku). Natomiast ceny doméw
w osrodku nastawionym na wynajem
turystom na Florydzie zaczynajg sie
od 2,6 min zt przy czym mozna kupié
udziat’w nieruchomosci (1/13) na co
trzeba przeznaczy¢ minimum 200 tys.
zh. Tutaj réwniez istnieje mozliwo$é
zakupu z opcjg odsprzedazy w przy-
sztosci (150% ceny zakupu). Do czasu
sprzedazy wynagrodzenie inwestora
* wynosi 50% przychodéw z wynajmu.
Lion’s Bank podaje takze przyktad ho-
telu na greckiej wyspie Samos, gdzie
inwestor moze liczy¢ na 8% rentowno-

Sci przez pierwsze 2 lata, a potem pro-
centowy udziat w zyskach. Po 9 latach
mozliwo$¢ odsprzedazy nieruchomosci
za 180% ceny zakupu. Te zaczynaja sie
od kwoty 720 tys. zt (126 tys. GBP).

Polacy coraz odwazniej patrza
za granice

Rynek zagranicznych nieruchomos$ci
rozwija si¢ preznie i Polacy czesciej
analizuja mozliwosci inwestowania
w ten sektor. - Polacy coraz wiecej
-i chetniej inwestujg w nieruchomosci
w naszym rejonie i nie odnosze wra-
Zenia, ze traktujg swoje inwestycje
tutaj jako specjalnie ryzykowne Ilub
mniej bezpieczne od tych w Polsce —
mowi Tatiana Pekala z agencji Dream
Property Marbella SL, ktora zajmuje
si¢ posredniczeniem w kupnie nieru-
chomosci w Hiszpanii. - Ryzyko thwi
w braku wiedzy. Nasi klienci natomiast
coraz czesciej przyjeidiajq doskonale
przygotowani do podjecia decyzji, a my
dokarniczamy dziela, czyli znajdujemy
odpowiedniq dla nich nieruchomosé,
Dprzeprowadzamy transakcje i przejmu-
Jemy opieke nad nieruchomoscig, jesli
taka jest wola inwestora — dodaje Ta-
tiana Pekala.

Mozliwosci inwestowania w zagra-
niczne posiadtosci jest bardzo duzo,
a jedynym ograniczeniem jest poten-
cjat finansowy inwestora lub jego plan
biznesowy. Mozna inwestowaé w tanie
mieszkania pod wynajem wakacyjny
lub diugoterminowy, nabywaé nieru-
chomosci od bankéw i sprzedawaé je
z zyskiem na rynku. wtérnym, mozna
kupowaé luksusowe wille i wynaj-
mowac je oferujac klientom wszelkie
dodatkowe ustugi typu kucharz, sprza-
tanie, kierowca itp. w pakiecie. Mozna
wreszcie inwestowa¢ w nieruchomosci
komercyjne i wynajmowaé je ustugo-
dawcom.

Rynek oferuje takze kilka rodzajow
inwestowania w nieruchomosci, a ich
popularno$é rézni sie w zaleznosci
od tego, czy wybieramy posiadtosci
w kraju czy za granica. - System condo
Jest w Hiszpanii poki co mato popular-
ny. Niektorzy deweloperzy prébujq go
wprowadzi¢, ale idzie to do$é opornie
— thumaczy Tatiana Pekala. Condo hotel
to nic innego jak hybryda hotelu z loka-
t3 bankowa, co daje mozliwo$é zarabia-
nia pieniedzy i wypoczynku. W Polsce
staje si¢ bardzo popularny, za granica
natomiast zdecydowanie chetniej decy-
dujemy sie po prostu na kupno. - Dagje
to poczucie, ze inwestycja stanowi na-
szq wylgezng wlasnosé. Moze jg zatem
sprzeda¢, przekazaé darowizng lub za-
pisa¢ w testamencie bez jakichkolwiek
problemow — thumaczy Tatiana Pekala.

. Gdzie inwestowac?

Warto wzia¢ pod uwage kraje o du-
zym potencjale turystycznym, w kto-
rych sezon trwa duzo dtuzej niz w Pol-
sce. - Wydaje mi sig, ze takim paristwami
sq Austria, Szwajcaria ze wzgledu na
stabilny rynek, stalg sytuacje poli-
tyczno-gospodarczqg co przekiada sie
na stabilny wzrost cen nieruchomosci

-

(okoto 2-3 % rocznie) — mowi Wojciech
Bogustawski, Dyrektor ds. Projektow
Inwestycyjnych w Home Broker -
Francja natomiast jest najwazniejszym
celem wycieczek turystycznych na
Swiecie. Lazurowe Wybrzeze co roku
odwiedza blisko 10 milionéw turystéw
(z czego ok 50% stanowiq zagraniczni
turysci). Rowniez bardzo duzym zain-
teresowaniem cieszq sie takie kraje jak
Butgaria, Chorwacja oraz Hiszpania,
ze wzgledu na niewygérowane ceny
nieruchomosci. — dodaje Bogustawski.

Duzo do zaoferowania ma wiasnie
Hiszpania. - Wedlug mojego 8 letnie-
go doswiadczenia Costa Blanca jest
najciekawszym rejonem Hiszpanii na
nieruchomo$é¢ wakacyjng dla siebie
lub pod wynajem — méwi Maciej Dem-
bifiski z firmy Rosnowski-Gift. kt6rv
od lat interesuje sig rynkiem zagranicz-
nych nieruchomosci wakacyjnych - Na
czesci kontynentalnej Hiszpanii mozna
wynajqé apartament na caly rok, gdyz
ludzie pracujgcy na miejscu tez muszq
gdzies mieszkaé. W przypadku wynaj-
mu sezonowego 0siggamy na pewno
wigkszy zwrot kapitatu w skali roku,
ale apartament ,,zarabia” najwiecej
od maja do pazdziernika, co w poréw-
naniu do polskich warunkéw i tak jest
bardzo diugim okresem. Oczywiscie
ceny wynajmu wzrastajq, wraz ze zbli-
Zajgcym sie okresem wakacji, a potem
Jesieniq znéw spadajg. W pozostatym
~ martwym - okresie wynajmuje sie ok.
20-25% nieruchomosci. — dodaje Ma-
ciej Dembinski. Wedlug szacunkéw,
zaleznie od ceny zakupu nieruchomo-
$ci w Hiszpanii, zakup moze si¢ zwr6-
ci¢ w terminie od 8 do 15 lat. Oczy-
wiscie poza sezonem mozna samemu
korzysta¢ z apartamentu delektujac
si¢ temperatura dzienng 18-20 stopni
w grudniu, styczniu, czy lutym.

Rynek nieruchomosci jest rynkiem
dynamicznym, wigc warto $ledzi¢ na
biezaco ceny nieruchomosci w po-
szczegoblnych krajach. Moze sie zda-
rzy¢, ze za kilka lat ceny posiadtosci
beda na tyle atrakeyjne, ze pozwolg
spelni¢ marzenia o domu nad stonecz-
nym wybrzezem. — Obecnie Polacy
najchetniej kupujq nieruchomosci pod
takie inwestycje w Hiszpanii, Grecji,
na Cyprze - czyli wszedzie tam gdzie
w ostatnich latach zanotowano bardzo
duze spadki cen nieruchomosci — mowi
Jarostaw Skoczen z Grupy Emmerson
- Klasycznym przykladem jest wia-
Snie Hiszpania, gdzie w atrakcyjnych
kurortach nad morzem mozna nabyé
dom lub apartament dwa razy taniej
niz jeszcze 7 — 10 lat temu. Oczywiscie
nie obejmuje to catego rynku hiszparn-
skiego, ale jezeli sig dobrze rozejrzymy
fo na pewno znajdziemy interesujgcq
i taniq nieruchomosé — dodaje Sko-
czen. Dlatego, jesli myslimy o takiej
inwestycji warto ‘uwaznié obserwo-
wac sytuacje na rynku, bo z uwagi na
zmieniajace si¢ czynniki ekonomiczne
w kazdej chwili moze trafi¢ si¢ okazja
do spetnienia marzefi i zdobycia intrat-
nej inwestycji na lata.
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